
II CSKP 221/22, Formy umowy kaucji gwarancyjnej stosowanej w umowach o roboty budowlane. Podstawa prawna zapłata wynagrodzenia za roboty budowlane pomiędzy zamawiającym i wykonawcą w ramach zamówień publicznych - Wyrok Sądu Najwyższego 
LEX nr 3408415 - wyrok z dnia 2 marca 2022 r.

TEZA  | aktualna
Umowa kaucji gwarancyjnej stosowana w umowach o roboty budowlane może przybrać formę odrębnej umowy albo dodatkowego zastrzeżenia umownego w umowie o roboty budowlane. Wskazano, że jest to umowa o charakterze kauzalnym i akcesoryjnym. Jest to także umowa o charakterze realnym, w której kaucjodawca (podwykonawca), przekazuje kaucjobiorcy (wykonawcy) określoną ilość pieniędzy, z których wykonawca może korzystać, zobowiązując się do ich zwrotu.

I AGa 260/21, Dochodzenie jednym pozwem kilku roszczeń wobec tego samego pozwanego. Negatywny aspekt prawomocności materialnej. Przedmiot świadczenia niepieniężnego w umowie o roboty budowlane - Wyrok Sądu Apelacyjnego w Łodzi
LEX nr 3425273 - wyrok z dnia 27 stycznia 2022 r.

TEZA  | aktualna
Przedmiot świadczenia niepieniężnego w umowie o roboty budowlane jest przedsięwzięciem o większych rozmiarach, indywidualizowanych właściwościach, zarówno fizycznych, jak i użytkowych, któremu z reguły towarzyszy wymóg projektowania i zinstytucjonalizowany nadzór. Umowa o roboty budowlane składa się z samej umowy oraz z dokumentacji technicznej, wymaganej przez właściwe przepisy, która stanowi istotny składnik umowy o roboty budowlane, która zwykle wskazuje na przedmiot świadczenia i na sposób wykonania umowy o roboty budowlane. Chodzi tu o dokumentację projektową obejmującą co najmniej projekt budowlany (zob. art. 34 p.b.), ale także inne niezbędne projekty (art. 18 ust. 1 pkt 1 in fine p.b.). Należy pamiętać, że projekt budowlany, który jest niezbędny do uzyskania pozwolenia na budowę, nie musi być na tyle szczegółowy, aby w oparciu o jego rozwiązania można było prowadzić roboty budowlane. Zwykle konieczne też będą tzw. projekty wykonawcze. Jednocześnie nie należy zapominać, że przedmiotem umowy o roboty budowlane mogą być obiekty niewymagające pozwolenia na budowę, a tym samym projektu budowlanego.

III CSKP 127/21, Wynagrodzenie w przypadku umowy o dzieło czy umowy o roboty budowlane. Reguły wykładni sensu oświadczenia woli - Wyrok Sądu Najwyższego 
LEX nr 3322111 - wyrok z dnia 15 grudnia 2021 r.

TEZA  | aktualna
Ustalenie rodzaju i sposobu ustalenia wynagrodzenia w przypadku umowy o dzieło czy umowy o roboty budowlane ustawodawca pozostawił woli stron w ramach swobody kontraktowania (art. 3531 k.c.). Oznacza to, że strony umowy mogą skorzystać z któregoś z modelowego (przewidzianego w kodeksie cywilnym) wynagrodzenia, ale mogą ustalić inny sposób jego ustalenia, tzw. mieszany. W tym przedmiocie strony mają dosyć szeroką swobodę, mogą zatem ustalić np., że ryczałt odnosi się do robót ujętych w umowie, zaś wszelkie roboty dodatkowe będą rozliczane kosztorysowo, może to być również wynagrodzenie kosztorysowe w ramach ryczałtu (a więc wykonawcy będzie należało się wynagrodzenie wyliczone po zakończeniu robót na podstawie kosztorysu, ale to wynagrodzenie nie może przekraczać z góry określonej kwoty pieniężnej) itd. W takich przypadkach postanowienia umowy o roboty budowlane (ewentualnie umowy i dzieło) mają pierwszeństwo w stosunku do rozwiązań kodeksowych.

III CZP 26/21, Dopuszczalna treść kary umownej w umowie o roboty budowlane. Maksymalna wysokość kary umownej - Uchwała Sądu Najwyższego 
OSNC 2022/7-8/70 - uchwała z dnia 9 grudnia 2021 r.

TEZA  | aktualna
Dopuszczalne jest zastrzeżenie kary umownej na wypadek niewykonania albo nienależytego wykonania przez wierzyciela czynności, bez której świadczenie dłużnika w umowie o roboty budowlane nie może być spełnione.

Maksymalna wysokość kary umownej nie musi być wyrażona w kwocie pieniężnej; wystarczy, że można ją oznaczyć na podstawie umowy i w świetle okoliczności sprawy.

V ACa 213/21, Odbiór obiektu a wymagalność roszczenia wykonawcy o zapłatę wynagrodzenia. Dochodzenie odszkodowania za szkodę spowodowaną wydaniem przez biegłego opinii. Dopuszczenie się przez biegłego przestępstwa z art. 233 § 4 k.k. - Wyrok Sądu Apelacyjnego w Katowicach
LEX nr 3292055 - wyrok z dnia 3 listopada 2021 r.

TEZA  | aktualna
Zamawiający nie ma obowiązku odebrania dzieła, o którym mowa w art. 643 k.c., i zapłaty wynagrodzenia (art. 642 § 1 k.c.) w razie wydania mu dzieła z wadami istotnymi, to jest uniemożliwiającymi korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem lub wyraźnie sprzeciwiającymi się umowie. Jednocześnie w judykaturze zauważa się, że jeżeli jednak pomimo istnienia wady zamawiający dzieło odbiera, ciąży na nim obowiązek zapłaty wynagrodzenia, co nie pozbawia go możliwości wykazywania, że doszło do nienależytego wykonania umowy, w związku z czym obowiązek ten wyraża się niższą kwotą, a nawet, że w ogóle nie istnieje. Wprawdzie w regulacji umowy o roboty budowlane (art. 647-658 k.c.) nie ma normy wiążącej wyraźnie czynności odbioru obiektu z wymagalnością roszczenia wykonawcy o zapłatę wynagrodzenia (art. 642 § 1 k.c.), to jednak w doktrynie i orzecznictwie dopuszcza się wypełnienie tej luki przez analogię do zasad wypracowanych w tym zakresie dla umowy o dzieło.

V CSKP 43/21, Elementy konstytutywne umowy o roboty budowlane. „Obiekt”, jako przedmiot umowy o roboty budowlane. Rozumienie pojęcia „roboty budowlane”. Solidarna odpowiedzialność inwestora za zapłatę wynagrodzenia podwykonawcy w umowie o roboty budowlane - Wyrok Sądu Najwyższego 
LEX nr 3268883 - wyrok z dnia 17 września 2021 r.

TEZA  | aktualna
Pod pojęciem "roboty budowlane" należy rozumieć budowę (czyli wykonywanie obiektu budowlanego, a także odbudowę, rozbudowę i nadbudowę obiektu budowlanego), prace polegające na przebudowie, montażu, remoncie.

TEZA  | aktualna
Pojęcia "obiektu", o którym mowa w art. 647 k.c., nie należy mechanicznie utożsamiać z pojęciem "obiektu budowlanego", o którym mowa w art. 3 pkt 1 p.b. Przez obiekt budowlany rozumie się budynek wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi, budowlę stanowiącą całość techniczno-użytkową wraz z instalacjami i urządzeniami, a także obiekt małej architektury. "Obiekt" powinien w dokumentacji projektowej stanowić samoistną całość, dającą się wyodrębnić co najmniej pod względem technicznym lub technologicznym, co oznacza nadanie mu szerszego znaczenia aniżeli wynikałoby to z przepisów prawa budowlanego. Za przedmiot umowy o roboty budowlane należy uznać nie tylko powstały obiekt budowlany, ale i zespół obiektów budowlanych, stanowiących określoną w umowie i uściśloną w dokumentacji projektowej całość (np. przetwórnia, oczyszczalnia ścieków), jak również przedsięwzięcie inwestycyjne (tj. osiedle mieszkaniowe), czy stanowiące jego część zadanie inwestycyjne, czy złożona instalacja techniczna. Za przedmiot umowy o roboty budowlane można traktować część przedsięwzięcia lub obiektu budowlanego (np. wykonanie instalacji sanitarnych czy wykopów fundamentowych), w sytuacji jeżeli jest ona wyodrębniona technicznie. Kryterium wyróżniającym, które pozwala na wskazanie przedmiotu świadczenia wykonawcy i zakwalifikowanie go jako obiektu w rozumieniu art. 647 k.c., jest ocena realizowanej inwestycji stosownie do wymagań prawa budowlanego.

TEZA  | aktualna
Podstawowe znaczenie w procesie kwalifikacji umowy ma ustalenie essentialia negotii (elementów konstytutywnych) umowy o roboty budowlane. Poszczególne elementy definicyjne tego typu umowy nie mają charakteru równorzędnego. Za te, które klasyfikują do konkretnego typu umowy, należy uznać zobowiązanie wykonawcy do oddania przewidzianego w umowie obiektu (...) oraz zobowiązanie inwestora do zapłaty wynagrodzenia. Stanowią one przedmiot samodzielnych roszczeń, a ich funkcjonalne powiązanie pozwala osiągnąć cel zobowiązania i jednocześnie określić jego charakter.

Świadczenie wykonawcy wyraża się w zobowiązaniu do oddania przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i z zasadami wiedzy technicznej. Ocena jakości tego świadczenia dokonywana jest stosownie do wymagań prawa budowlanego i przepisów szczególnych wydanych na jego podstawie. Nie w każdym przypadku konieczne jest dostarczenie przez inwestora projektu budowlanego, istotne by roboty budowlane wykonane były w oparciu o projekt. Nie jest to bowiem element przedmiotowo istotny umowy o roboty budowlane. Sytuacja ta występuje w szczególności np. w kontraktach "zaprojektuj i wybuduj" (design and build), tzw. inwestycje "pod klucz".

NOWOŚĆ 

I AGa 168/20, Obowiązki inwestora przed rozpoczęciem robót budowlanych lub ich części - Wyrok Sądu Apelacyjnego w Białymstoku
LEX nr 3414798 - wyrok z dnia 11 czerwca 2021 r.

TEZA  | aktualna
Obowiązki inwestora można podzielić na dwie zasadnicze kategorie, zależnie od tego, czy są one wykonywane przed rozpoczęciem, czy po zakończeniu robót budowlanych lub ich części. Pierwsza z tych kategorii obejmuje obowiązki, których wykonanie ma na celu stworzenie wykonawcy możliwości przystąpienia do wykonywania robót budowlanych. Zakres tych obowiązków wynika przede wszystkim z właściwych przepisów określających czynności, które muszą być dokonane przez inwestora przed rozpoczęciem przez wykonawcę robót budowlanych. Do pierwszej kategorii tych obowiązków inwestora należy w szczególności dostarczenie projektu oraz przekazanie terenu budowy, do drugiej - odebranie obiektu i zapłata umówionego wynagrodzenia. Obowiązki te mogą być doprecyzowane, rozszerzone lub ograniczone w umowie o roboty budowlane w granicach określonych w art. 3531 k.c. Obowiązki inwestora należące do pierwszej kategorii dotyczą m.in. takich czynności, bez których wykonawca nie może spełnić świadczenia.

II CSKP 7/21, Dopuszczalność uzależnienia w umowie o roboty budowlane zapłaty należnego wykonawcy wynagrodzenia od warunku w rozumieniu art. 89 k.c. - Wyrok Sądu Najwyższego 
OSNC 2022/3/32 - wyrok z dnia 2 czerwca 2021 r.

TEZA  | aktualna
W umowie o roboty budowlane nie jest dopuszczalne uzależnienie zapłaty całości należnego wykonawcy wynagrodzenia od warunku w rozumieniu art. 89 k.c., skoro zapłata wynagrodzenia należy do elementów przedmiotowo istotnych tej umowy (art. 647 k.c.).

Dopuszczalne jest uzależnienie wymagalności roszczenia o zapłatę wynagrodzenia od spełnienia przez wykonawcę dodatkowych świadczeń ubocznych lub dokonania określonych aktów staranności, a więc zachowań, które są uzależnione wyłącznie od wykonawcy lub osób, którymi się posługuje. Tego rodzaju postanowienie umowne nie jest warunkiem w rozumieniu art. 89 k.c., ale przesłanką, którą należy spełnić, aby przyjąć, że roszczenie o spełnienie świadczenia wzajemnego stało się wymagalne.

V AGa 621/18, Określenie skutku wykonania prawa odstąpienia od umowy i obowiązków stron w razie odstąpienia. Niepodzielność przedmiotu świadczenia a niepodzielność samego świadczenia w umowie o roboty budowlane. Odstąpienie od umowy o roboty budowlane - Wyrok Sądu Apelacyjnego w Katowicach
LEX nr 3359643 - wyrok z dnia 28 maja 2021 r.

TEZA  | aktualna
Niepodzielność przedmiotu świadczenia nie może jednak być utożsamiana z niepodzielnością samego świadczenia. Zgodnie z art. 379 § 2 k.c., podzielność świadczenia występuje wtedy, gdy może ono być spełnione bez istotnej zmiany jego przedmiotu lub wartości. Przy świadczeniu z umowy o roboty budowlane zachowanie dłużnika polega na wykonaniu określonych robót, których efektem jest wytworzenie oznaczonego w umowie obiektu, stanowiącego następnie przedmiot odbioru. Nie ma przeszkód, aby strony w umowie przewidziały, że przedmiotem konkretnej umowy o roboty budowlane jest nie cały obiekt, lecz jego część.

TEZA  | aktualna
Odstąpienie od umowy o roboty budowlane, tak jak na ogół we wszystkich innych przypadkach (z wyjątkami odnoszącymi się do umów stwarzających zobowiązania ciągłe), wywiera skutek ex tunc, to jest stwarza taki stan prawny jakby umowa nie została w ogóle zawarta. W konsekwencji żadna ze stron nie może po wygaśnięciu umowy na skutek odstąpienia od niej dochodzić roszczeń przewidzianych w umowie. Strony po odstąpieniu od umowy mogą mieć tylko roszczenia przewidziane w art. 494 k.c. Unormowanie to jest skorelowane z przepisem z art. 395 § 2 k.c. określającym skutki umownego odstąpienia od umowy. W razie skorzystania z tego uprawnienia umowa uważana jest za niezawartą. Jednak w ramach swobody umów strony mogą określić skutki odstąpienia odmiennie niż wynika to z art. 395 k.c. a w szczególności mogą ustalić, że odstąpienie od umowy ma skutek ex nunc.

V AGa 535/18, Umowa o dzieło a umowa o roboty budowlane - Wyrok Sądu Apelacyjnego w Katowicach
LEX nr 3323480 - wyrok z dnia 10 maja 2021 r.

TEZA  | aktualna
Zadaniem sądu jest kwalifikacja prawna dochodzonego roszczenia opartego na konkretnej podstawie faktycznej, niezależnie od inicjatywy stron w tej kwestii. Sąd Okręgowy trefnie uznał, że umowa wiążąca strony była umową o roboty budowlane. Pozwana skupiła się na tym, że umowa miała na celu wytworzenie określonego rezultatu (gazociąg), co ma decydować o jej zakwalifikowaniu jako umowy o dzieło w rozumieniu art. 627 k.c. Skoro art. 647 k.c. stanowi, że przez umowę o roboty budowlane wykonawca zobowiązuje się do oddania przewidzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej, a inwestor zobowiązuje się do dokonania wymaganych przez właściwe przepisy czynności związanych z przygotowaniem robót, w szczególności do przekazania terenu budowy i dostarczenia projektu, oraz do odebrania obiektu i zapłaty umówionego wynagrodzenia, także umowa o roboty budowlane musi mieć rezultat w postaci obiektu przewidzianego w umowie. Prowadzi to do wniosku, że rezultat nie jest cechą odróżniającą świadczenie niepieniężne objęte umową o dzieło i umową o roboty budowlane. Zdaniem pozwanej, o kwalifikacji umowy, o którą chodzi w sprawie, jako umowy o dzieło decyduje też obowiązek powódki, który polegał na dostarczeniu projektu, a w myśl art. 647 k.c. projekt musi dostarczyć inwestor. Sąd Apelacyjny podziela ten pogląd judykatury, że dostarczenie projektu i wykonanie robót na jego podstawie nie jest przedmiotowo istotnym elementem umowy o roboty budowlane. Cel gospodarczy umowy o roboty budowlane w rozumieniu kodeksu cywilnego, jakim jest zrealizowanie określonego przedsięwzięcia inwestycyjnego i osiągnięcie rezultatu w postaci obiektu lub kompleksu obiektów zdolnych do zaspokojenia określonych potrzeb społecznych (gospodarczych), pozostaje taki sam niezależnie od tego, czy projekt opracowuje inwestor lub wykonawca. Zakres współdziałania inwestora z wykonawcą wyznaczają strony umowy o roboty budowlane.

Współdziałanie to może polegać na dostarczeniu projektu i przekazaniu terenu budowy, ale może także polegać na przekazaniu wykonawcy niezbędnych danych wyjściowych do opracowania projektu oraz jego zatwierdzenia. Modyfikacji może podlegać nie tylko zakres tych obowiązków, ale również ich rozkład pomiędzy stronami umowy. Dopuszczalne jest więc obciążenie wykonawcy w umowie o roboty budowlane obowiązkiem dostarczenia projektu. Nie pozbawia to jednak tej umowy charakteru umowy o roboty budowlane.

I AGa 183/19, Skutki skutecznego odstąpienia od umowy. Brak możliwości przyjęcia ryczałtowego wynagrodzenia jako podstawy rozliczeń - Wyrok Sądu Apelacyjnego w Krakowie
LEX nr 3303356 - wyrok z dnia 7 maja 2021 r.

TEZA  | aktualna
Mając na uwadze, że umowa łącząca strony na skutek odstąpienia nie wywiera skutków prawnych, to jej ustalenia nie mogą być podstawą dla ustalenia wartości świadczenia, które strona pozwana obowiązana jest zwrócić stronie powodowej.

V AGa 59/19, Charakterystyka umowy o roboty budowlane. Umowa o roboty budowlane a umowa o dzieło. Pojęcie „obiektu” w rozumieniu art. 647 k.c. - Wyrok Sądu Apelacyjnego w Katowicach
LEX nr 3262349 - wyrok z dnia 29 kwietnia 2021 r.

TEZA  | aktualna
Umowa o roboty budowlane, podobnie jak umowa o dzieło jest zobowiązaniem rezultatu. W umowie o dzieło strony muszą oznaczyć dzieło, a w umowie o roboty budowlane określić "obiekt", który ma zostać przez wykonawcę oddany. Różnica polega na tym, że "obiekt" ma być wykonany zgodnie z projektem, który stanowi część składową umowy (argument z art. 649 k.c.) Oznacza to, że podobnie jak w umowie o dzieło efekt zleconych czynności powinien zostać precyzyjnie określony projektem. Umowa o roboty budowlane jest podtypem umowy o dzieło, a kryterium odróżniającym jest wielkość i złożoność danej inwestycji - umowa o roboty budowlane dotyczy większych przedsięwzięć o zindywidualizowanych właściwościach fizycznych i użytkowych. Cechuje się takimi elementami jak: zastosowanie dokumentacji projektowej, korzystanie z dziennika budowy, przekazanie terenu budowy, lub jego wyodrębnionej części, występowanie zinstytucjonalizowanego nadzoru.

Przez "obiekt" w rozumieniu art. 647 k.c. rozumie się każdy zmaterializowany rezultat robót budowlanych lub będący efektem tych robót nakład na rzecz, który może zwiększać jej wartość i użyteczność jeżeli zostanie wykonany zgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej. Obiektem w rozumieniu art. 647 k.c. mogą być zarówno konstrukcje naziemne, jak i podziemne, powiązane z gruntem i wykonywane w drodze robót prowadzonych zgodnie z projektem oraz wymaganiami wiedzy technicznej.

I USK 126/21, Oczywista zasadność skargi kasacyjnej. Określenie przedmiotu umowy o roboty budowlane - Postanowienie Sądu Najwyższego 
LEX nr 3229376 - postanowienie z dnia 22 kwietnia 2021 r.

TEZA  | aktualna
Umowa o roboty budowlane, tak jak umowa o dzieło jest zobowiązaniem rezultatu. Oznacza to, że podobnie jak w umowie o dzieło efekt zleconych czynności powinien zostać precyzyjnie określony (projektem).

VII AGa 471/20, Dopuszczalność stosowania art. 491 § 2 k.c. do umowy o roboty budowlane. Podzielność świadczenia niepieniężnego przewidzianego w umowie o roboty budowlane - Wyrok Sądu Apelacyjnego w Warszawie
LEX nr 3359233 - wyrok z dnia 31 marca 2021 r.

TEZA  | aktualna
O tym, czy świadczenie niepieniężne przewidziane w umowie o roboty budowlane jest podzielne, decydują przede wszystkim postanowienia umowy interpretowane zgodnie z art. 65 § 2 k.c., a niepodzielność przedmiotu świadczenia nie jest równoznaczna z niepodzielnością samego świadczenia.

TEZA  | aktualna
Dopuszcza się możliwość stosowania art. 491 § 2 k.c. do umowy o roboty budowlane.

